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BUREAU VERITAS




8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg

ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

ИНЖ. ЧАНКА КОРАЛСКА – ЗАМ. КМЕТ СИРР ОБЩИНА БУРГАС

ОТНОСНО:1. Даване на предварително съгласие на основание чл. 29, ал. 1 от ЗОЗЗ за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, преминаващо през ПИ с идентификатори 72151.6.7, 72151.1.18 и 72151.1.15 по КК на с. Твърдица, община Бургас, които са общинска частна и общинска публична собственост.

2. Даване на предварително съгласие на основание чл. 25, ал. 3 и ал. 5 от ЗСПЗЗ за изработване на ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, преминаващи през ПИ с идентификатор 72151.1.16 – общинска публична собственост, земеделска територия с начин на трайно ползване „пасище.


3. Разрешение по реда на чл. 124а, ал. 1 и чл.134 от ЗУТ във връзка с чл.16, ал.1, чл.16а и чл.62а, ал.4 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, изменение на Подробен устройствен план – План за регулация /ПУП-ПР/ за УПИ X отреден „за озеленяване“ в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, и Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 7215.1.17, 72151.503.89 и 72151.503.122 по КК на с.Твърдица, Община Бургас. 
4.Одобряване на задание за проектиране по реда на чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, изменение на ПУП-ПР за УПИ X отреден „за озеленяване“ в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 7215.1.17, 72151.503.89 и 72151.503.122 по КК на с.Твърдица, Община Бургас.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
В Община Бургас е постъпило заявление вх.№ 94-01-28306/5/09.12.2022г. от Н. Г. Н., собственик на част от ПИ с идентификатор 72151.503.123 по КК на с.Твърдица, с искане за разрешаване изработване на: ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, изменение на ПУП-ПР за УПИ X отреден „за озеленяване“ в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 7215.1.17, 72151.503.89 и 72151.503.122 по КК на с.Твърдица, Община Бургас.
Към заявление вх.№ 94-01-28306/5/09.12.2022г. са приложени: Скица № 15-976241-20.10.2020г. на ПИ с идентификатор 72151.50З.12З по КККР на с.Твърдица издадена от СГКК- гр. Бургас; нотариално заверена декларация с рег.№ 2ЗЗ/09.02.2017г. и декларация-съгласие с рег.№ 40ЗЗ/12.07.2022г. за допускане изготвяне на ПУП -ПРЗ за ПИ с идентификатор 72151.503.123 по КК на с.Твърдица; Решение № 2З66Н от 18.09.2007г. от Общинска служба земеделие - Бургас за възстановяване право на собственост; удостоверение за наследници изх.№ 2З от 28.09.2020г.; извадка от ТУП със задание за проектиране и скица-предложение.
Съгласно действащ ТУП на с. Твърдица, с. Маринка и с. Димчево, одобрен с Решение №28/18.02.2009г. на Общински съвет Бургас, имотите попадащи в обхвата на заданието за проектиране, разположени източно от регулацията на с.Твърдица в устройствена зона Жм - жилищна устройствена зона, предвидена за застрояване с жилищни сгради с малка височина, с допустими показатели за устройствената зона, са както следва: Височина до 8.5м, Плътност до 30%, Кинт до 1.0, П озел.мин.50%.

С представеното задание за проектиране и предложение за ПУП-ПУР се предлага провеждане на трасе на нови обслужващи улици с о.т.50-о.т.58-о.т.59-о.т.60-о.т.61-о.т.62-о.т.63-о.т.64-о.т.65-о.т.25 за обслужване на ПИ в землището на с. Твърдица, в предвиденото разширение на населеното място. Новопредвидените улици започва от о.т.50, част от уличната регулация на с.Твърдица съгласно регулационен план одобрен със Заповед № 1191/09.11.1998г. на Кмета на Община Бургас, и завършва в продължението на улица с о.т.25, одобрено със Заповед №328/22.03.2005г. Предвидите габарити на улиците са основно по 10.00м., с пътни платна от 2.50м. и 3.00м. и двустранни тротоари от 2.00м. и 2.50м., като в участъка на о.т.60-о.т.61 габарита е 9.00м. - пътни платна по 2.50м. и двустранен тротоар от 2.00м., а в участъка от о.т.63 към о.т.58 габарита е 5.00м. – две пътни платна по 2.50м. без тротоар.     


С предложеното за ПУП-ПУР се засягат: ПИ с идентификатор 72151.501.60 -  урбанизирана територия, общинска публична собственост с НТП „озеленени площи“; ПИ с идентификатор 72151.6.7 – земеделска територия, общинска частна собственост с НТП – „друг вид дървопроизводителна горска площ“; ПИ с идентификатор 72151.1.18 – земеделска територия, общинска публична собственост с НТП „селскостопански, горски, ведомствен път“; ПИ с идентификатор 72151.1.5 – вид земеделска територия, частна собственост с НТП „пасище“; ПИ с идентификатор 72151.503.133 – урбанизирана територия,  общинска публична  собственост с НТП „за второстепенна улица“; ПИ с идентификатор 72151.503.129 – урбанизирана територия, общинска публична собственост с НТП „за второстепенна улица“; ПИ с идентификатор 72151.503.130 – урбанизирана територия, общинска публична собственост с НТП „за второстепенна улица“; ПИ с идентификатор  72151.503.126 - урбанизирана територия, общинска публична собственост с НТП „за второстепенна улица“; ПИ с идентификатор 72151.503.120 – урбанизирана територия, частна собственост с НТП „за ниско застрояване (до 10м)“; ПИ с идентификатор  72151.503.121 - урбанизирана територия, частна собственост с НТП „за ниско застрояване (до 10м)“; 72151.503.122 - урбанизирана територия, частна собственост с НТП „за ниско застрояване (до 10м)“; 72151.503.123 - урбанизирана територия, частна собственост с НТП „за ниско застрояване (до 10м)“; 72151.503.89 - урбанизирана територия, частна собственост с НТП „за ниско застрояване (до 10м)“; 72151.1.16 – земеделска територия, общинска публична собственост с НТП „пасище“; ПИ с идентификатор 72151.1.15 – земеделска територия, общинска частна собственост с НТП „селскостопански, горски, ведомствен път“.  
Тъй като се предвижда трасето на новата улицата да премине през ПИ с идентификатори 72151.6.7, 72151.1.18 и 72151.1.15 по КК на с.Твърдица - общинска собственост, земеделска територия, с НТП „друг вид дървопроизводителна горска площ“ и  „селскостопански, горски, ведомствен път“, е необходимо Общински съвет Бургас да даде предварително съгласие по реда на ЗОЗЗ.
Предвижда се трасето на новата улицата да премине и през ПИ с идентификатор  72151.1.16 по КК на с.Твърдица – общинска публична собственост, земеделска територия с начин на трайно ползване „пасище“, за което е необходимо Общински съвет Бургас да даде предварително съгласие по реда на ЗСПЗЗ.
За осигуряване необходимия габарит на новопроектираната улица от о.т. 61 до о.т. 65, /10.00м. – две пътни платна по 3.00м. и двустранен тротоар от 2.00м./ се налага изменение на улично-регулационната граница на УПИ X в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, ПИ с идентификатор 72151.501.60 по КК на с. Твърдица. УПИ X в кв. 15 е с отреждане „за озеленяване“, общинска публична собственост, и за него е приложимо разписаното в чл.62а, ал.4 от ЗУТ.     
Със заданието за проектиране и предложението за изработване на ПУП-ПРЗ се предлага за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 72151.1.17, 72151.503.89, 72151.503.122 по КК на с.Твърдица да се обособят отделни самостоятелни УПИ при условията на чл.16 от ЗУТ, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“, с предвидено ново свободно застрояване, разположено на нормативни отстояния от регулационни граници и с установяване на показатели за застрояване в съответствие с утвърдените с действащия ТУП за с.Твърдица , Община Бургас за устройствена зона 1/Жм, както следва: Плътност до 30%, Кинт 1.0, Озеленяване до 50, Височина до 8,50м.
Към заявление вх.№ 94-01-28306/5/09.12.2022г. са представени: съгласувателно писмо с изх.№ 4991/28.01.2022г. и становище изх.№ 16864/22.03.2022г. на „Електроразпределение Юг“ ЕАД; съгласувателни писма на „ВИК“ ЕАД изх.№ ТД-65-1/26.01.2022г. и съгласувана скица към него и изх.№ ТД-65-3/22.03.2022г.; становище с изх.№ ПД-21-/5/13.09.2019г. на РИОСВ-Бургас за ПУП-ПР и ПУП-ПУР и становище с изх.№ ПД-21/7/07.10.2022г. на РИОСВ –Бургас за изграждане на седем жилищни сгради в ПИ с идентификатор 72151.503.123 по КК на с.Твърдица. 
Техническото задание и предложението за ПУП-ПУР, изменение на ПУП-ПР и ПУП-ПРЗ са разгледани на заседание на Общински експертен съвет по устройство на територията, проведено на 01.02.2023г. С решение, обективирано в Протокол № 2/01.02.2023г. по т.12 от дневния ред, ОЕСУТ е изразил положително становище.
Предвид гореизложеното и на основание чл.21, ал.1, т.8 и т.11 от ЗМСМА, чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ, чл.124а, ал.1, чл.124б, ал.1 и чл.125, ал.1 във връзка с чл.16, ал.1, чл.16а от ЗУТ, чл.134 и чл.62а, ал.4 от ЗУТ, и като взех предвид решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол – Решение № 2/01.02.2023г. по т.12 от дневния ред, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 
РЕШЕНИЕ:

1. На основание чл. 29, ал. 1 от ЗОЗЗ Общински съвет Бургас дава предварително съгласие зa изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, преминаващо през ПИ с идентификатори 72151.6.7, 72151.1.18 и 72151.1.15 по КК на с. Твърдица, община Бургас, които са общинска частна и общинска публична собственост.
Предварителното съгласие е валидно за срок от 5 години.
2. На основание чл. 25, ал. 3 и ал. 5 от ЗСПЗЗ Общински съвет Бургас дава предварително съгласие на за изработване на ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, преминаващи през ПИ с идентификатор 72151.1.16 – общинска публична собственост, земеделска територия с начин на трайно ползване „пасище. 
Предварителното съгласие е валидно за срок от 5 години.


3.На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл. 124а, ал. 1 и чл.134 от ЗУТ във връзка с чл.16, ал.1, чл.16а и чл.62а, ал.4 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава изработване на проект за ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, изменение на Подробен устройствен план – План за регулация /ПУП-ПР/ за УПИ X отреден „за озеленяване“ в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, и Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 7215.1.17, 72151.503.89 и 72151.503.122 по КК на с.Твърдица, Община Бургас.

4. На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ Общински съвет Бургас одобрява задание за изработване на ПУП – ПУР за утвърждаване на трасе на нови обслужващи улици за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на с. Твърдица, Община Бургас, в предвиденото разширение на населеното място, в устройствена зона 1/Жм по одобрен ОУП на с. Твърдица, Община Бургас, изменение на ПУП-ПР за УПИ X отреден „за озеленяване“ в кв. 15 по плана на с. Твърдица, Община Бургас, и ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 72151.503.123, 72151.1.5, 7215.1.17, 72151.503.89 и 72151.503.122 по КК на с.Твърдица, Община Бургас.


ПУП да се изготвят съгласно изискванията на ЗУТ, Наредба №7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и Наредба №8 за обем и съдържание на устройствените планове.
В съответствие с ПУП да се изготви проект за изменение на кадастралната карта. 
Новообразуваните имоти да се отредят за ПИ с нов проектен идентификатор по кадастрална карта.

Към ПУП да се изготви ТЧ, с координатен регистър и баланс на територията.

Съгласно изискванията на чл.108, ал.2 от ЗУТ към ПУП да се изготвят схеми по части, които да се съгласуват с експлоатационните дружества.

Решението да се разгласи по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложения: заявление вх.№ 94-01-28306/5/09.12.2022г.; Скица № 15-976241-20.10.2020г. на ПИ с идентификатор 72151.50З.12З по КККР на с.Твърдица издадена от СГКК- гр. Бургас; нотариално заверена декларация с рег.№ 2ЗЗ/09.02.2017г. и декларация-съгласие с рег.№ 40ЗЗ/12.07.2022г. за допускане изготвяне на ПУП -ПРЗ за ПИ с идентификатор 72151.503.123 по КК на с.Твърдица; Решение № 2З66Н от 18.09.2007г. от Общинска служба земеделие - Бургас за възстановяване право на собственост; удостоверение за наследници изх.№ 2З от 28.09.2020г.; извадка от ТУП със задание за проектиране и скица-предложение; съгласувателно писмо с изх.№ 4991/28.01.2022г. и становище изх.№ 16864/22.03.2022г. на „Електроразпределение Юг“ ЕАД; съгласувателни писма на „ВИК“ ЕАД изх.№ ТД-65-1/26.01.2022г. и съгласувана скица към него и изх.№ ТД-65-3/22.03.2022г.; становище с изх.№ ПД-21-/5/13.09.2019г. на РИОСВ-Бургас; становище с изх.№ ПД-21/7/07.10.2022г. на РИОСВ –Бургас; Протокол № 2/01.02.2023г. по т.12 от дневния ред на ОЕСУТ.
ИНЖ. ЧАНКА КОРАЛСКА
Заместник-кмет „Строителство,

инвестиции и регионално развитие“

