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ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ
ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: Одобряване на проект за Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11  по КК на гр. Бургас в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас. 
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

С Решение №22-13/26.05.2021 г. на Общински съвет Бургас е разрешено изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11 по КК на гр. Бургас, находящи се в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас.

Съгласно ОУП на гр. Бургас, одобрен с Решение №51-1/21.07.2011 г. на Общински съвет Бургас, имотите попадат в устройствена зона 1/Жм - Жилищна устройствена зона с преобладаващо застрояване с малка височина, състояща се предимно от жилищни сгради, като се допуска изграждане на административни и делови сгради, хотели, научни и учебни заведения, обекти на социалната инфраструктура, културата, търговията, услугите, подземни и етажни паркинги и гаражи, търговско-складови и безвредни производства, обекти на инженерната инфраструктура и други, с допустими показатели на застрояване, както следва: Плътност – до 30 %, Кинт. – до 1.0, Височина – до 3ет. /10.00 м/ и П озел. – мин. 60 %.

Със заявление вх.№94-01-42345–7/14.03.2022г. от Р. Н. И. и др. е внесен за разглеждане и одобряване проект за  ПУП-ПР3 за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11  по КК на гр. Бургас, в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас, с който при условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ, се обособяват 37 нови УПИ, отредени за ПИ с проектни идентификатори по КК, с провеждане на нови обслужващи улици и алеи, в обвръзка с действащата улична мрежа  и обособяване на нови квартали, с поредна номерация за кв.Банево, както следва: 
· в  нов кв.97 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2423 и УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2424 по КК, с функционално отреждане за жилищно застрояване; 
· в нов кв.98 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2425, УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2426, УПИ III, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2427, УПИ IV, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2428, УПИ V, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2429 и УПИ VI, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2430 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

·  в нов кв.99 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2431, УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2432, УПИ III, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2433, УПИ IV, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2434, УПИ V, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2435, УПИ VI, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2436, УПИ VII, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2437, УПИ VIII, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2438, УПИ IX, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.9.2439, УПИ Х, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2440, УПИ ХI, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2441, УПИ ХII, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2440 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

·  в нов кв.100 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2443 по КК, с функционално отреждане „за ТП“, УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2444, УПИ III, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2445, УПИ IV, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.9.2446, УПИ V, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2447, УПИ VI, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2448, УПИ VII, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2449 и УПИ VIII, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2450 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

·  в нов кв.101 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.9.2451, УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2452, УПИ III, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2453, УПИ IV, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2454, УПИ V, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2455 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

·  в нов кв.102 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2458 и УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2459 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

· в нов кв.103 се обособяват УПИ I, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2456 и УПИ II, отреден за ПИ с проектен идентификатор 07079.13.2457 по КК, с функционално отреждане „за жилищно застрояване“;

с предвидено в тях ново свободно застрояване, указано с ограничителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници, при спазване изискванията на чл.31, ал.1 и ал.5 и чл.32 от ЗУТ и при съобразяване с преминаващ през нов УПИ III и нов УПИ VII в нов кв.99 водопровод стф153, с установяване на показатели за застрояване за устройствена зона 1/Жм, съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, както следва: Плътност – до 30 %, Кинт. – до 1.0, Височина – до 3ет. /10.00 м./, П озел. – мин. 60 % и паркиране в границите на УПИ.

За осигуряване на транспортен достъп до новообразувани УПИ е изготвен Комуникационно–транспортен план, с който е решено привързването на новите улици към съществуващата улична мрежа при о.т.128а между кръстовищата с улици „Велека“ и „Камчия“, с обслужваща улица с габарит 10м, от които 7,0м платно за движение и тротоари по 1,5м. Останалите улици са с габарит 7,50м, разпределено на 4,50м еднопосочно пътно платно и два тротоара по 1.50м.

Част от новите УПИ се предвижда да се обслужват от алеи, за които е необходимо да се предвиди усилена настилка в следваща фаза на проектиране.

Към ПУП-ПРЗ е изготвен ТЧ, с координатен регистър и баланс на територията, съгласуван от главен експерт „Геодезия“, при Община Бургас. Приложен е коефициент на редукция по чл.16 от ЗУТ в размер на 18.9% за ПИ с идентификатор 07079.13.8 по КК,  22.9% за ПИ с идентификатор 07079.13.9 по КК, 21.8% за ПИ с идентификатор 07079.13.10 и 15.5% за ПИ с идентификатор 07079.13.11 по КК.

Съгласно изискванията на чл.108 от ЗУТ, към ПУП-ПРЗ са изготвени схеми по част Електро, част ВиК и схема „Организация на движението“.
В схемата по част ВиК е отразен съществуващ напорен водопровод Стф153 от местен водоизточник и сервитутът на този водопровод. Застрояването в имотите, през които преминава тръбопровода, е съобразено и е извън очертанията на сервитутната зона.

Със схемата се предвижда изграждане на нови улични водопроводи по прилежащите на имотите улици, с връзка от съществуващ водопровод ПЕВПф90. Имотите ще се водоснабдяват чрез сградни водопроводни отклонения от новия уличен водопровод.

Предвижда се изграждане на нова улична битова канализация, заустена в съществуващ уличен битов канал. За имотите се предвиждат сградни канализационни отклонения.

На следващ етап на проектиране да се изготви ТИП за уличните ВиК мрежи- водопроводи и битова канализация, който подлежи на одобряване и издаване на отделно разрешение за строеж.

Схемата по част ВиК е съгласувана от „ВиК“ ЕАД-Бургас, с писмо изх.№ТД-2983-1/09.12.2021г.

Съгласно ел. схемата се предвижда изграждане на нов трафопост тип БКТП 1х800кVA в нов УПИ I в нов кв.100. На страна 20кV БКТП-нов ще се захрани с кабели 20кV – отклонения от ВЛ 20кV „Асфалтова база“ и ВЛ 20кV „Банево“ – преминаващи в обхвата на разработката. 

За въздушни линии 20кV „Асфалтова база“ и „Банево“ се предвижда реконструкция-кабелиране и изместване извън границите на новообразуваните имоти. 

Съгласно ел. схемата ще отпадне съществуващото отклонение 20кV към ТП „Явор“ – преминаващо над част от имотите.

Схемата за електроснабдяване е разработена съгласно съгласувано по чл.128а от ЗУТ от „Електроразпределение Юг“ ЕАД с №4439692 (изх.№14506/30.11.2020 г.) задание с предоставяне на необходими данни и предписания и е съгласувана от „Електроразпределение Юг“ ЕАД със становище №4439692 (изх.№51865/11.11.2021 г.).

В следващата фаза на проектиране да се вземат предвид следните препоръки:

Трасетата на бъдещите кабели 20кV и ниско напрежение, както и места на разпределителните касети и електромерни табла да се изберат в тротоарите на обслужващите улици, тъй като за голяма част от улиците не се предвиждат тротоари, или тротоарите са едностранни.

Да се обследва необходимостта от изготвяне на ПУП-Парцеларен план за трасетата на подлежащите на реконструкция ВЛ 20кV „Асфалтова база“ и „Банево“, в случай че попадат извън границите на урбанизираната територия.
Съгласно изготвена схема за Организация на движението, кръстовищата на VI-ти клас улици са решени с предимство на десния. Схемата е съгласувана със Становище  рег.№769000-4160/22.02.2022г. на Сектор ПП на ОД на МВР – Бургас със забележка. 

Представено е Решение №БС-4-ЕО/13.01.2021г. на РИОСВ-Бургас за преценяване необходимостта от извършване на екологична оценка, с което е решено  да не се извършва така за инвестиционното намерение,  със условия за спазване изискванията на РЗИ-Бургас указани със становище изх.№10-124-1/07.12.2020г.

ПУП-ПРЗ е обявен на заинтересуваните собственици по реда на чл.128, ал.3 и ал.5 от ЗУТ. Видно от Акт за приключило обявяване от 29.03.2022 г. в законоустановения срок не са постъпили възражения.
Проектът за ПУП-ПРЗ е разгледан и с Решение по Протокол №8/06.04.2022г., по т.3 от дневния ред е приет от Общински експертен съвет по устройство на територията при Община Бургас.
Представено е удостоверение №25-218295-19.07.2022г. за приемане на проект за изменение на КККР, в едно с приложение към него от СГКК-Бургас.

Постановени са Решение №3182/20.09.2022г. и Решение №3184/20.09.2022г. на Комисията по чл. 210 от ЗУТ. Същите са влезли в сила. 

Проектът за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11  по КК на гр. Бургас, в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас,  е изготвен в обем и съдържание, съгласно изискванията на Наредба №8/МРРБ за ОС на УП, при спазване изискванията на ЗУТ и Наредба №7/МРРБ за ПНУОВТУЗ, в съответствие с даденото разрешение.

С оглед на гореизложеното и на основание чл.129, ал.1 и чл.16, ал.1 от ЗУТ, Решение №БС-4-ЕО/13.01.2021г. на РИОСВ-Бургас, Протокол №8/06.04.2022г. по т.3 от дневния ред на Общински експертен съвет по устройство на територията при Община Бургас, удостоверение №25-218295-19.07.2022г. за приемане на проект за изменение на КККР, в едно с приложение към него от СГКК-Бургас, Акт за резултатите от обявяването от 29.03.2022г., Решение №3182/20.09.2022г. и Решение №3184/20.09.2022г. на Комисията по чл.210 от ЗУТ, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 
РЕШЕНИЕ:
На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, във връзка с чл.129, ал.1 от ЗУТ и чл.16, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11  по КК на гр. Бургас, в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас, с който, при условията на чл. 16, ал.1 от ЗУТ, се обособяват нови квартали 97, 98, 99, 100, 101, 102 и 103 и се урегулират нови УПИ с функционално отредеждане „за жилищно застрояване“ и „за ТП“, отредени за ПИ с нови проектни идентификатори по КК, с предвидено ново свободно застрояване, указано с ограничителни линии на застрояване, на нормативни отстояния от регулационни граници, при спазване изискванията на чл.31, ал.1 и ал.5 и чл.32 от ЗУТ и при съобразяване с преминаващ през нов УПИ III и нов УПИ VII в нов кв.99 водопровод ст ø153, с установяване на показатели за застрояване за устройствена зона 1/Жм, съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, както следва: Плътност – до 30 %, Кинт. – до 1.0, Височина – до 3ет. /10.00 м./, П озел. – мин. 60 % и паркиране в границите на УПИ, с провеждане на нови обслужващи улици и алеи, в обвръзка с действащата улична мрежа на населеното място, съгласно приложения проект, който е неразделна част от настоящото Решение.
Решението да се изпрати в 7-дневен срок за обнародване в „Държавен вестник“ по реда на чл. 129, ал. 1 от Закона за устройство на територията.
Решението подлежи на обжалване по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ чрез Общински съвет Бургас пред Административен съд - гр. Бургас в 30-дневен срок от обнародването му.
Приложения: Проект за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10 и 07079.13.11  по КК на гр. Бургас, в местност „До село“, землището на кв. Банево, гр. Бургас; Решение №22-13/26.05.2021 г. на Общински съвет Бургас; Решение №БС-4-ЕО/13.01.2021г. на РИОСВ-Бургас; Протокол №8/06.04.2022г. по т.3 от дневния ред на Общински експертен съвет по устройство на територията при Община Бургас; Удостоверение №25-218295-19.07.2022г. за приемане на проект за изменение на КККР, в едно с приложение към него от СГКК-Бургас, Акт за резултатите от обявяването от 29.03.2022г., Решение №3182/20.09.2022г. и Решение №3184/20.09.2022г. на Комисията по чл.210 от ЗУТ; Скица №15-636824-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.8, с площ 8743кв.м.; Скица № 15-636827-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.9, с площ 8744кв.м.; Скица № 15-636816-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.10, с площ 8742кв.м.; Скица № 15-636820-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.11, с площ 8743кв.м.; Писмо изх.№10-124-1/07.12.2020г. на РЗИ – Бургас; Становище №4439692, изх.№51865/11.11.2021г. на „Електрорзпределение Юг“ ЕАД; Писмо изх.№ТД-2983-1/09.12.2021г. на „ВиК“ ЕАД; Становище изх.№769000-4160/22.02.2022г. на МВР Областна Дирекция на МВР-Бургас, сектор „Пътна полиция“.
ДИМИТЪР  НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас 

