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BUREAU VERITAS




8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg

ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ
ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: 

1. Даване на предварително съгласие на основание чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ и чл.25, ал.3 и ал.5 от ЗСПЗЗ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв.Банево, гр.Бургас, с който за осигуряване възможността за  провеждане на нови обслужващи улици и привързването им към действащата улична регулация на кв.Банево, в участъка на улица от о.т. 128 до о.т.133, се засяга ПИ с идентификатор 07079.13.42 по КК на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост с начин на трайно ползване – пасище;
2. Одобряване на задание по реда на чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв.Банево, гр.Бургас;
3. Разрешение по реда на чл. 124а, ал. 1, във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв.Банево, гр.Бургас.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Постъпило е заявление с вх.№ 94-01-23911/04.08.2020г., допълнено със заявление вх.№ 94-01-23911/3/16.10.2020г. от Р. Н. И. и др., с искане за разрешаване изработване на проект за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв. Банево, гр.Бургас.

Съгласно действащ ОУП на гр.Бургас, одобрен с Решение № 51-1/21.07.11г. на Общински съвет Бургас, имотите попадат в устройствена зона 1/Жм – жилищна устройствена зона с преобладаващо застрояване с малка височина, състояща се предимно от жилищни сгради, като се допуска изграждане на административни и делови сгради, хотели, научни и учебни заведения, обекти на социалната инфраструктура, културата, търговията, услугите, подземни и етажни паркинги и гаражи, търговско-складови и безвредни производства, обекти на инженерната инфраструктура и други, с допустими показатели за застрояване, както следва: Височина - до 10м.; П застр. - до 30%; Кинт. - до 1,0; П озел. – минимум 60%.

Имотите са собственост на заявителите и представляват земеделска земя, с начин на трайно ползване – нива. Същите попадат в близост до границите на кв. Банево, гр.Бургас.

С представеното задание за проектиране и предложение за ПУП се предлага, при условията на чл.16 от ЗУТ, за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас да се обособят УПИ, с функционално отреждане за „жилищно застрояване“ и за „ТП“, като за осигуряване на транспортното им обслужване, се провеждат нови обслужващи улици, привързани към действащата улична регулация на кв. Банево, в участъка на улица от о.т. 128 до о.т.133. За новите УПИ се предвижда ново свободно застрояване, посочено с ограничителни линии на застрояване на нормативни отстояния от регулационни граници, с установяване на показатели за застрояване за устройствена зона 1/Жм, както следва: Височина - до 10м.; П застр. - до 30%; Кинт. - до 1,0; П озел. – минимум 60%, паркиране в границите на УПИ.
За осигуряване възможността за  провеждане на нови обслужващи улици, се засяга ПИ с идентификатор 07079.13.42 по КК на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост, с начин на трайно ползване – пасище.
Съгласно изискванията на чл.128а от ЗУТ, заданието за проектиране и скицата-предложение са изпратени до експлоатационните дружества за становища.
В законоустановения срок е постъпило писмо изх.№14506/30.11.2020г. от „Електроразпределение Юг“ ЕАД, в което е указано, при разработване на ПУП, да се предвиди място за изграждане на площадков енергиен обект – БКТП 1x800kVA и нова кабелна линия СрН от точката на присъединяване на нов БКТП, както и следва да се спазят изискванията за сервитути на енергийните обекти: съществуващи електропроводи 20kV - „Асфалтова база“ и „Банево“, нов БКТП, нови кабели 20kV, нови кабели 20kV и 1kV. 
С предложението за ПУП-ПРЗ се предлага изместване, чрез подземно провеждане, на преминаващите през имотите съществуващи електропроводи 20 kV - „Асфалтова база“ и „Банево“.
 С писмо изх.№ TД-2087-1/27.08.2020г. на „Водоснабдяване и канализация“ ЕАД – гр.Бургас, е постъпила техническа информация с нанесени съществуващите водопроводи и канализация в разработваната територия. 

Инвестиционното намерение е съгласувано с РИОСВ-Бургас с писмо изх.№ ПД-1834-(3)/28.09.2020г., в което е указано, че ПУП-ПРЗ подлежи на преценяване необходимостта от извършване на екологична оценка. Съгласно приложено Решение №БС-4-ЕО/13.01.2021г. към писмо изх.№ПД-1834-/7/13.01.2021г. на РИОСВ-Бургас, е преценено да не се извършва екологична оценка.
Представено е писмо изх.№10-124-1/07.12.2020г. на РЗИ – Бургас с указания да се осигури вода за питейно-битови цели с необходимите качества, отвеждане на отпадъчните води в централната канализационна мрежа, при спазване на действащата нормативна уредба, както и обектите да не се въвеждат в експлоатация до изграждане и въвеждане в експлоатация на улични водопроводна и канализационна мрежи. 

Техническото задание и предложението за ПУП-ПРЗ са разгледани на заседание на Общински експертен съвет по устройство на територията, проведено на 13.01.2021г. С решение, обективирано в Протокол №1 по т.6 от дневния ред, ОЕСУТ е изразил положително становище.
Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т.8 и т. 11 от ЗМСМА, чл.29 от ЗОЗЗ, ал.25, ал.3 и ал.5 от ЗСПЗЗ, чл. 124а, ал.1 във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ, чл. 124б, ал. 1 и чл. 125, ал. 1 от ЗУТ и като взех предвид решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол – Решение №1/13.01.2021г. по т.6 от дневния ред, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 
РЕШЕНИЕ:
1.  На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ и чл.25, ал.3 и ал.5 от ЗСПЗЗ, Общински съвет Бургас дава съгласие за допускане на изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв. Банево, гр.Бургас, с който за осигуряване възможността за  провеждане на нови обслужващи улици и привързването им към действащата улична регулация на кв. Банево, в участъка на улица от о.т. 128 до о.т.133, се засяга ПИ с идентификатор 07079.13.42 по КК на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост , с начин на трайно ползване – пасище.
 Предварителното съгласие е валидно за срок от 5 години.
2. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява задание за изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв. Банево, гр.Бургас.
3.  На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 124а, ал.1 във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за ПИ с идентификатори 07079.13.8, 07079.13.9, 07079.13.10, 07079.13.11 по КК на гр.Бургас, бивша местност „До село“ по недействаща КВС, землище кв. Банево, гр.Бургас.
ПУП да се изготви съгласно изискванията на ЗУТ, Наредба №7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и Наредба №8 за обем и съдържание на устройствените планове.
В съответствие с ПУП да се изготви проект за изменение на кадастралната карта. 
Новообразуваните имоти да се отредят за ПИ с нови проектни идентификатори по кадастрална карта.

Към ПУП да се изготви ТЧ, с координатен регистър и баланс на територията.

   С ПУП да се докажат габаритите на новите обслужващи улици и привързването им към съществуващата улична мрежа на кв. Банево, в съответствие с Наредба РД 02-20-2/20.12.17г. и ЗУТ. 

   Съгласно изискванията на чл.108, ал.2 от ЗУТ към ПУП да се изготвят схеми по части, които да се съгласуват с експлоатационните дружества.
 Решението да се разгласи по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложения: 
· Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №24, том VI, рег.№ 8812, дело № 921 от 21.12.2007г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№ 22828 от 21.12.2007г., акт № 57, том 62, дело № 15316;
· Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №191, том V, рег.№ 8630, дело № 889 от 19.12.2007г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№ 22187 от 19.12.2007г., акт № 31, том 60, дело № 14836;
· Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №69, том V, рег.№ 8161, дело № 772 от 05.12.2007г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№ 20701 от 05.12.2007г., акт № 96, том 55, дело № 13700;

· Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №42, том I, рег.№ 667, дело № 40 от 01.02.2008г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№ 1102 от 01.02.2008г., акт № 94, том 3, дело № 655;

· Нотариален акт за замяна на недвижими имоти №154, том 1, рег.№1101, дело №143 от 2020г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№ 6912 от 08.07.2020г., акт №108, том 21;

· Договор за доброволна делба на съсобствени недвижими имоти от 08.07.2020г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№6911 от 08.07.2020г., акт №97, том 2;

· Скица №15-636824-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.8, с площ 8743кв.м.;

· Скица № 15-636827-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.9, с площ 8744кв.м.;

· Скица № 15-636816-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.10, с площ 8742кв.м.;

· Скица № 15-636820-17.07.2020г. на ПИ с идентификатор 07079.13.11, с площ 8743кв.м.;

· Задание за проектиране по чл. 125, ал.1 от ЗУТ;

· Предложение за ПУП – ПРЗ; 

· Протокол-Решение № 1/13.01.2021г. на ОЕСУТ по т.6 от дневния ред;

· Писмa изх.№ ПД-1834-(3)/28.09.2020г. и изх.№ ПД-1834-(7)/13.01.2021г. и Решение №БС-4-ЕО/13.01.2021г. на РИОСВ-Бургас;
· Писмо изх.№10-124-1/07.12.2020г. на РЗИ – Бургас.

ДИМИТЪР  НИКОЛОВ

Кмет на Община Бургас 

