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ОБЩИНА БУРГАС

8000 Бургас, ул.”Александровска” № 26

тел. централа: 056/ 84 09 15-19; факс: 056/ 84 13 14

www.burgas.bg; електронна поща: obshtina@burgas.bg


ДО  

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА  ЗАПИСКА

ОТ

ДИМИТЪР НИКОЛОВ – КМЕТ НА ОБЩИНА БУРГАС

ОТНОСНО: 
1. Одобряване на изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас
2. Одобряване на  изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас в землището на кв. Долно Езерово
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
ОУП на гр. Бургас, неговите квартали и техните землища е одобрен с Решение №51-1/21.07.11г. на Общински съвет Бургас, обнародвано в Държавен вестник бр.71/13.09.2011г. 
С Решение по т.3 от Протокол №60 от проведеното на 23.07.2019г. заседание на Общински съвет Бургас са одобрени задания и е разрешено изработване на проекти за изменение на ОУП на гр. Бургас, както следва:

· в обхват на ПИ с идентификатор 07079.8.224 по КК на гр.Бургас в местност „Капчето“;

· в обхват на ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас в землището на кв. Долно Езерово;
· в обхват на ПИ с идентификатори 07079.9.1035 и 07079.9.1036 по КК на гр. Бургас, местност „Салкъмчетата“, землище Меден Рудник;

· в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас;

· в обхват на кв.6, кв.12 и кв.13 по плана на в.з. Минерални бани, гр. Бургас;

· в обхват на кв.70, кв.71, кв.72 и кв.73 по плана на кв. Сарафово, гр. Бургас;
· в обхват на ПИ с идентификатори 07079.2.348, 07079.2.352, 07079.2.353, 07079.2.354, 07079.2.355, 07079.2.389, 07079.2.390, 07079.2.471, 07079.2.470, 07079.2.469, 07079.2.468, 07079.2.2769, 07079.2.2768, 07079.2.2767, 07079.2.474, 07079.2.408, 07079.2.409, 07079.2.410, 07079.2.411, 07079.2.412 по КК на гр. Бургас;

Към момента, в Община Бургас са постъпили искания, придружени с проекти и документация, в необходимия обем и съдържание, за разглеждане и одобряване на   изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас и в обхват на ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас в землището на кв. Долно Езерово.
1. Одобряване на проект за изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас.
Имотите, предмет на проектиране, представляват урбанизирана, неурегулирана територия, която попада в строителните граници на гр. Бургас. Разположени са в близост до Ж.П. Гара Бургас по дължината на основния ж.п. клон София – Бургас.  В имотите има съществуващи сгради, които в миналото са обслужвали нуждите на железопътния транспорт. Имотите са електроснабдени и водоснабдени със съществуващата техническа инфраструктура. 

Имотите са разположени непосредствено на юг от бул. „Иван Вазов“ – основна градска артерия – клас IIIБ, по която се движи значителна част от градското движение,включително  множество линии на масовия градски транспорт – автобуси и тролейбуси. 

Имотите граничат непосредствено с Централната градска част и един от централните жилищни квартали – ж.к. ”Възраждане” на гр. Бургас. 

Към преписката са представени документи за собственост, скици на имотите, извадка от действащ ОУП на гр. Бургас и проект за изменение на ОУП на гр. Бургас.
ПИ с идентификатор 0707.618.20 e собственост на “Бургасцвет-90-Танев” ЕООД, “Уинд Енерджи Комерс” ЕООД и “ИЛ - 64” ЕООД, с вид на територията урбанизирана територия, с начин на трайно ползване за друг вид застрояване и е с площ от 7019м2;

ПИ с идентификатор 07079.618.1039 е собственост на “ЕМИ” ООД, с вид на територията урбанизирана територия, с начин на трайно ползване за обект комплекс за здравеопазване и е с площ от 1258м2; 

ПИ с идентификатор 07079.618.1085 е държавна публична собственост, съгласно Акт №7626/31.03.2016г. с предоставени права за управление на  ДП “Национална Компания Железопътна Инфраструктура”, територия на транспорта, с начин на трайно ползване за друг поземлен имот за движение и транспорт и е с площ от 3893м2;  

ПИ с идентификатор 07079.618.1086 е държавна публична собственост, съгласно Акт №7626/31.03.2016г. с предоставени права за управление на  ДП “Национална Компания Железопътна Инфраструктура”, територия на транспорта, с начин на трайно ползване за друг поземлен имот за движение и транспорт и е с площ от 8946м2.

Съгласно действащ ОУП на град Бургас, одобрен с Решение №51-1/21.07.2011г. на Общински съвет Бургас, имотите попадат в територия за транспорт и комуникации без предвидени параметри за застрояване. 

С проекта за изменение на ОУП в обхвата на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас се предвижда да се измени границата между устройствена зона Ц и територия на транспорта като посочените ПИ да бъдат включени в устройствена зона “5/Ц” – смесена централна устройствена зона, в която се допуска изграждане на административни и делови сгради; сгради за социални, просветни, учебни, културни, религиозни и други обществени дейности; търговски и други обслужващи сгради и комплекси; жилищни и смесени сгради; хотели и ЗОХ; сгради за безвредни производствени и занаятчийски дейности; бензиностанции, газостанции и надземни и подземни гаражи и паркинги за леки автомобили; сгради, мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура. Съгласно разпоредбите на чл.38 от ЗУТ в централни зони допустимите показатели за застрояване са Плътност – до 100%,  Кинт - до 5,0, Озел. мин. 20%.Съгласно ОУП в устройствена зона „5/Ц“   се допуска високо застрояване, което се доказва с РУП, без допускане на намалени отстояния между отделните застройки.

В територията на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас няма наличие на НКЦ и техни охранителни  зони, съгласно схема КИН, към ОУП на гр.Бургас.
С писмо изх.№ 10-10-4/08.02.2019г., РЗИ – Бургас изразява становище, че от здравно-хигиенна гледна точка не се очаква възникване на здравен риск вследствие на реализацията на инвестиционното намерение , при условие при проектирането на сгради да се предвиди шумоизолиращо съоръжение или озеленителен пояс от висока храстовидна и дървесна растителност по посока към ж.п. линиите и Пристанище Бургас. 

Представено е Решение № БС-3-ЕО/11.02.2019г. на РИОСВ – Бургас, с което е решено да не се извършва екологична оценка на плана, при прилагането на който няма вероятност да се окаже значително отрицателно въздействие върху околната среда и човешкото здраве, при изпълнение на условието залегнало в писмо изх.№ 10-10-4/08.02.2019г., РЗИ – Бургас и включване на отпадъчните води от бъдещите обекти в канализационната система на населеното място. 
На 12.11.2019г. е проведено обществено обсъждане по реда на чл.127, ал.1 от ЗУТ и видно от съставения протокол при проведено обществено обсъждане няма постъпили възражения или предложения от присъстващите. 
Разработката е разгледана на заседание на ОЕСУТ, проведено на 13.11.2019г. и с решение обективирано в Протокол № 27/13.11.2019г., ОЕСУТ е счел, че проектът е изготвен в обем и съдържание съгласно изискванията на Наредба №8 за ОС на УП, Наредба №7 за ПНУОВТУЗ и ЗУТ и в съответствие с Решение по т.3 от Протокол №60 от проведеното на 23.07.2019г. заседание на Общински съвет Бургас.
2. Одобряване на проект за изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас в землището на кв. Долно Езерово.
Съгласно ОУП на гр. Бургас, одобрен с Решение №51-1/21.07.11г. на Общински съвет Бургас, обнародвано в Държавен вестник бр.71/13.09.2011г., ПИ 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651  попадат в устройствена зона  3/Оз, в предвиденото разширение на строителните граници на гр. Бургас. В правилата за прилагане на ОУП устройствена 3/Оз е – устройствена зона за озеленяване, паркове и градини, с показатели: Пзастр.-до 10%; Кинт-до 0.1;Позел.-до 90%, Н –до 4м; 1 етаж; В УПИ могат да се застроят само малки покрити обслужващи обекти-кафенета, сладкарници, обекти за забавни игри, за художествени и хоби дейности и преместваеми обекти.  

Съгласно ОУП на гр. Бургас, устройствена зона  5/ Пп, с която непосредствено граничат ПИ 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651,  попада в строителните граници, като разширение на гр. Бургас. В правилата за прилагане на ОУП устройствена зона 5/Пп е Предимно производствена устройствена зона - за застрояване основно с производствени, складови, административни, търговски и обслужващи сгради и съоръжения. Допускат се изграждане на жилищни сгради и общежития за работниците, магазини и заведения за обществено хранене, хотели, здравни заведения, професионални гимназии, професионални бази и сгради на научно-експериментални бази. Не се допускат производства с вредни отделяния, съответно с показатели : Пзастр.- до 80%; Кинт-до 2.5; Позел.- min 20%; етажност- до 3ет. ; Н- до 10 м.

В обхвата на устройствена зона 5/Пп, към момента има одобрени  подробни устройствени планове и реализирани производствени и складови бази.

В обхвата на устройствена зона 3/Оз, с Решение №56-14/30.04.2019г. на Общински съвет Бургас е одобрен ПУП – План за улична регулация, с който се предвиждат нови обслужващи улици и се осигурява транспортното обслужване на територията. Към настоящия момент не са на лице отчуждителни производства за отчуждаването на ПИ в зоната за обекти на Публичната общинска собственост.
В баланса на териториите към ОУП на гр.Бургас се предвиждат 6000 дка за озеленени площи, паркове и градини , с което се осигурява площ от  25 кв.м./ жител. След одобряване до момента на изменения на ОУП на гр.Бургас, озеленените площи за широк обществен достъп възлизат на  24,92 м2/жител. 

Към преписката са представени документи за собственост, скици на имотите, в обхвата на промяната на плана, извадка от действащ ОУП на гр. Бургас и проект за изменение на ОУП на гр. Бургас. 

ПИ с идентификатор 07079.5.1649, с площ 5 дка, ПИ с идентификатор 07079.5.1650, с площ 5 дка и ПИ с идентификатор 07079.5.1651, с площ 6 дка , или общо 16 дка,които  представляват 5.3 % от общата площ на устройствена зона 3/Оз и значително под 1% /0.3%/ от общата площ на озеленените територии по предвижданията на ОУП. 
С проекта за изменение на ОУП на гр. Бургас се предвижда промяна на границата между устройствена зона 3/Оз и 5/Пп, при което ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас  се включат  в границите на  устройствена зона 5/Пп, без промяна на утвърдените показатели и правила за прилагане на ОУП на гр. Бургас за устройствената зона. 
Изменението на ОУП, с което ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и  07079.5.1651 от устройствена зона 3/Оз ще се включат в устройствена зона 5/Пп няма да окаже съществено влияние и ще намали незначително размера на предвидените по ОУП озеленени площи. Намаляването им няма да доведе до нарушаване на нормативно изискуемата площ за зелени площи /жител съгласно чл.31, ал.1, т.1 от Наредба №7 за ПНУОВТУЗ от 20 кв.м.
Представено е Решение № БС-7-ЕО/26.03.2019г. на РИОСВ Бургас ,като е преценено  да не се извършва екологична оценка за инвестиционното намерение. 
На 12.11.2019г. е проведено обществено обсъждане по реда на чл.127, ал.1 от ЗУТ и видно от протокола от проведеното обществено обсъждане няма постъпили възражения или предложения от присъстващите. 
Разработката е разгледана на заседание на ОЕСУТ, проведено на 13.11.2019г. и с решение обективирано в Протокол № 27/13.11.2019г., ОЕСУТ е счел, че проектът е изготвен в обем и съдържание съгласно изискванията на Наредба №8 за ОС на УП, Наредба №7 за ПНУОВТУЗ и ЗУТ и в съответствие с Решение по т.3 от Протокол №60 от проведеното на 23.07.2019г. заседание на Общински съвет Бургас.
Предвид гореизложеното, чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.127, ал.1, ал.3 и ал.6, във връзка с чл.134, ал.1, т.1  от ЗУТ, предлагам Общински съвет - Бургас да вземе следното:

РЕШЕНИЕ
1. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.127, ал.1, ал.3 и ал.6, във връзка с чл.134, ал.1, т.1  от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява   изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас, с което  се изменя границата между устройствена зона 5/Ц и устройствена зона-територия на транспорта,като ПИ се    включват в границите на устройствена зона “5/Ц” – смесена централна устройствена зона в границите на Централната градска част на гр.Бургас без промяна на утвърдените правила за прилагане на ОУП на гр. Бургас за устройствената зона.
2. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА и чл.127, ал.1, ал.3 и ал.6, във връзка с чл.134, ал.1, т.1  от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява   изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас в землището на кв. Долно Езерово, с което се  променя   границата между устройствена зона 3/Оз и устройствена зона 5/Пп, при което ПИ с идентификатори 07079.5.1649, 07079.5.1650 и 07079.5.1651 по КК на гр. Бургас се включват  в границите на  устройствена зона 5/Пп, без промяна на утвърдените правила за прилагане на ОУП на гр. Бургас за устройствената зона. 

Решението да се изпрати за обнародване в „Държавен вестник“, по реда на чл.129, ал.6 от Закона за устройство на територията.

Приложения: Решение по т.3 от Протокол №60 от проведеното на 23.07.2019г. заседание на Общински съвет Бургас
-документи за собственост, скици на имотите, извадка от действащ ОУП на гр. Бургас и проект за изменение на ОУП на гр. Бургас в обхват на ПИ с идентификатори 07079.618.20, 07079.618.1039, 07079.618.1085 и 07079.618.1086 по КК на гр. Бургас; Решение № БС-3-ЕО/11.02.2019г. на РИОСВ – Бургас; писмо изх.№ 10-10-4/08.02.2019г., РЗИ – Бургас; протокол за проведено обществено обсъждане; Протокол № 27/13.11.2019г., ОЕСУТ
- документи за собственост, скици на имотите, извадка от действащ ОУП на гр. Бургас и проект за изменение на ОУП на гр. Бургас; Решение № БС-7-ЕО/26.03.2019г. на РИОСВ Бургас; протокол за проведено обществено обсъждане; Протокол № 27/13.11.2019г. на ОЕСУТ
ДИМИТЪР НИКОЛОВ
Кмет на Община Бургас

